Urzad Miasta i Gminy
w Gorze o
Wydzial Planowania i Realizacji
Inwestycji
ul. Mickiewicza 1 56 —200 Gora

PRI.6727.9.2024.PG

Gora, dnia 05.09.2024 r.

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nazwa planu: Obwieszczenie Rady Miejskiej Gory nr 11/2013 z dnia 30 wrzesnia 2013 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Goéra. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2014 r. , poz. 472)

Symbol obszaru funkcjonalnego — Strumienna

Oznaczenie Symbol
geodezyjne jednostki Planowane przeznaczenie dla catej jednostki bilansowej
dziatki bilansowej
L. 2. 3.
9 RM/U |- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

Na terenach o ktérych mowa powyzej obowiazuja nastepujace ustalenia:

dla terenow RM/U:

1) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe kubaturowa,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych i towarzyszacych
dziatalnosci rolniczej budynkéw gospodarczych, magazynéw, garazy i wiat na sprzet
rolniczy,

3) dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej dopuszcza si¢ realizacje obiektu ustugowego
jako wolnostojacego lub przybudowanego do budynku mieszkalnego,

4) dopuszcza si¢ urzgdzenie przestrzeni ustlugowej w budynku mieszkalnym lub w
budynkach gospodarczych,

5) na dzialce nalezy zapewni¢ lokalizacj¢ obiektow technologicznych i miejsc do
parkowania pojazdow niezbednych do obstugi trendw ustug,

6) dopuszcza sie zabudowe dziatki do 40% jej powierzchni, lecz nie wigcej niz 2000 m?,

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30% powierzchni
dziafki,

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12,0 m, i maksymalng liczbg
kondygnacji na 3,

w tym poddasze uzytkowe,

9) dachy strome, dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°, kryte dachowka,
materialem imitujacym dachowke lub innym tradycyjnie stosowanym materiatlem
pokryciowym,

10)ustawienie kalenic w stosunku do osi jezdni drogi publicznej zgodne z zabudowg
istniejaca
w danej wsi,

11)garaze mozna sytuowaé jako wolnostojgce, wbudowane lub jako dobudowane do
innych budynkoéw,

12)dopuszcza si¢ realizacje garazy w granicy dziatki, pod warunkiem przybudowania do
garazu realizowanego na dzialce sasiedniej,

13)ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ garazy na 5,5 m,

14)dopuszcza sie realizacje garazy z dachami ptaskimi,

15)budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem przepiséw szczegolnych,
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16)ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych na 12,0 m,

17)geometria dachu budynku gospodarczego musi by¢ tozsama z budynkiem
mieszkalnym,

18)dopuszcza si¢ lokalizacje dowolnej liczby budynkéw gospodarczych, o ile
powierzchnia wszystkich obiektow budowlanych na dzialce nie przekracza
powierzchni okreslonej w pkt. 71 8,

19)dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizacji wiat garazowych,

20)powierzchni wiat, o ktorych mowa w pkt 20 nie wlicza si¢ w powierzchnig obiektow
budowlanych, o ile teren pod wiatg pozostaje biologicznie czynny,

21)przy rozbudowie istniejgcych budynkow geometria dachu musi by¢ zharmonizowana z
forma budynku pierwotnego, a zatem dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie dachow
plaskich jezeli budynek pierwotny taki posiadal,

22)w przypadku, o ktorym mowa w pkt 22, ustala si¢ obowiazek zachowania wszystkich
pozostatych ustalen i parametréw okreslonych w planie.

Ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy, o ile ustalenia planu nie okresla inaczej:

1) od drog wojewddzkich KDw:
a) 8,0 m w terenie zabudowanym,
b) 20,0 m poza terenem zabudowanym,

2) od drog powiatowych KDp:

a) 8,0 m w terenie zabudowanym,
b) 20,0 m poza terenem zabudowanym,

3) od pozostatych drég publicznych:

a) 6,0 m w terenie zabudowanym,
b) 15,0 m poza terenem zabudowanym,

4) od drog wewnetrznych — 6,0 m,

w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej odlegtosci

linii zabudowy od krawedzi jezdni,

przy rozbudowie istniejacych budynkow nalezy dazy¢ do mozliwie maksymalnego zachowania

odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1,

dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1

jedynie w przypadku gdy jednoczesnie:

1) projektowana zabudowa stanowi kontynuacje zabudowy istniejagcej w strefach
zurbanizowanych, gdzie istniejaca nieprzekraczalna linia zabudowy przesadzona jest w innym
miejscu,

2) uzyska si¢ pozytywng opini¢ gminnej komisji urbanistyczno — architektonicznej,

3) uzyska si¢ pozytywna opini¢ zarzadcy drogi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1.

ustala sie obowigzek dostosowania architektury nowo wznoszonych budynkéw, obiektow
przebudowywanych oraz obiektow matej architektury do krajobrazu wiejskiego,

2. projektowana zabudowa winna nawigzywa¢ do tradycyjnych wzorcéw architektonicznych
stosowanych na terenach wiejskich. Nalezy stosowa¢ lokalne detale, konwencjonalng kolorystyke
i charakterystyczne rozwigzania materialowe — jasne kolory tynkéw, pokrycia dachéw w gamie
koloréw od brunatnego poprzez ceglasty do czerwonego, znaczacy udzial drewna i kamienia
naturalnego w plaszczyznach elewacji i ogrodzen,

3. zakazuje si¢ realizacji ogrodzen petnych z prefabrykatéw betonowych,

4. ustala sie obowigzek ogrodzenia terenu sktadowiska odpadow w catosci ogrodzeniem trwatym,
uniemozliwiajacym dostep osobom nieupowaznionym oraz nielegalne sktadowanie odpadow,

5. w zagospodarowaniu dzialek nalezy stosowaé gatunki roslin, charakterystyczne dla lokalnego
siedliska przyrodniczego,

6. nalezy zadba¢ o jak najwieksza roznorodno$¢ gatunkow i whasciwag kompozycje zieleni,
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9.

elementy malej architektury i nawierzchnie utwardzone nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do
lokalnych wzorcéw i przy zastosowaniu tradycyjnych materiatdw, w sposob spdjny z architekturg
obiektow podstawowych,

w przypadku realizacji inwestycji na terenach RU, RUP, P nalezy dochowa¢ wyjatkowe]
starannosci w projektowaniu i budowie obiektow tak, aby ich forma nie powodowata znaczacego
dysonansu w przestrzeni wiejskiej,

ustala sie obowigzek maksymalnego zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

i

wprowadzona nowa funkcja terenu, na kazdym etapie jej realizacji musi zachowa¢ standardy
jakosci srodowiska,

2. wykorzystanie terenu nie moze prowadzi¢ do przekroczenia obowiazujacych w przepisach
szczegllnych standardéw emisyjnych,

3. konsekwencje szkod powstatych w wyniku niezachowania standardow jakosci srodowiska ponosi
inwestor i uzytkownik terenu,

4. zakazuje si¢ odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu,

5. dla terendéw znajdujacych si¢ w obszarze chronionego krajobrazu (dotyczy w/w dziafki):

1) zakazuje si¢ wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci
(lokalizowanie uporzgdkowanych skladowisk odpadéw moze odbywac si¢ po dokonaniu
kompleksowej oceny oddziatywania na srodowisko),

2) zakazuje si¢ niszczenia gleby, wydobywania torfu i surowcOow mineralnych bez zgody
wiasciwego organu,

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci przemystowej, ktéra w istotny sposob wplynetaby na
zmiane istniejgcego krajobrazu i moglaby spowodowaé znaczna degradacje Srodowiska
przyrodniczego,

4) zakazuje sie lokalizowania bezscidtkowych ferm hodowli zwierzat oraz duzych ferm
sciotkowych powyzej 300 DJP,

5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow dla potrzeb turystyki i wypoczynku o charakterze
pobytowym bez dokonania ocen ochrony srodowiska przyrodniczego,

6) zaleca si¢ ograniczenie w stosowaniu chemicznych srodkéw ochrony roslin, na rzecz
szerszego upowszechniania biologicznych metod zwalczania szkodnikow,

7) zaleca si¢ pozostawienia na powierzchniach cig¢ zrebowych pojedynczych okazatych drzew,

8) zaleca sie¢ zabezpieczanie istniejgcych i wykonywanie w miar¢ mozliwosci nowych przegrod
biologicznych w celu ochrony wod jeziornych przed sptywem substancji chemicznych z pdl
uprawnych

6. zaleca sie odprowadzenie wod opadowych na zasadzie rozwigzan indywidualnych w postaci
studni chfonnych lub odprowadzenia powierzchniowego na tereny zielone wokét zabudowan.

7. w zakresie zaopatrzenia w cieplo zaleca si¢ stosowanie paliw niskoemisyjnych.

8. docelowo przewiduje sie¢ odprowadzenie Sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni
sciekow.

9. do czasu zrealizowania systemu odprowadzenia Sciekéw dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach, pod warunkiem okresowego ich
oprdzniania przez wyspecjalizowane firmy,

10. ustala si¢ obowigzek usuwania odpadéw bytowych przez wyspecjalizowane firmy,

11. zakazuje si¢ spalania lub utylizacji odpadéw w sposob sprzeczny z przepisami szczegdlnymi,

12. zaleca si¢ wprowadzenie zieleni ozdobnej oraz zadrzewien i zakrzewien na granicy dziatek,

13. zaleca sie stosowanie rodzimych gatunkow roslin, stosownie do lokalnego siedliska
przyrodniczego,

14. nalezy dazyé do maksymalnego zalesienia i dolesienia terendw przeznaczonych pod ten cel,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

15. zakazuje si¢ realizacji zabudowy, poza wyznaczonymi niniejszym planem terenami, szczegdlnie
w obszarach zagrozonych powodzig i w obszarach cennych przyrodniczo,

16. postuluje si¢ rewitalizacje zabytkowych zespotéw palacowo — parkowych w celu przywrocenia
ich cech krajobrazotworczych i rekreacyjnych,

17. ustala sie obowigzek zachowania i rewitalizacji zabytkowych ukfadéow urbanistycznych centrow
wsi oraz osi widokowych okreslonych na rysunku planu,
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18.
19.

20.

ustala si¢ obowiazek zachowania i rewitalizacji historycznych form malej architektury sakralnej,
postuluje si¢ odpowiednie wyeksponowanie cennych obiektéw zabytkowych poprzez
podswietlenie lub odstonigcie osi widokowej elewacji lub dominanty architektoniczne;.

zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 10.12.2003 r. w sprawie
okreslenia wéd powierzchniowych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet
rolniczych oraz obszaréw szczegdlnie narazonych, z ktorych sptyw azotu ze zrodet rolniczych do
tych wod nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 2, poz. 38 z dnia 07 stycznia 2004
r. ze zmianami) wskazuje si¢ na terenie gminy Gora obszary, o ktérych mowa wyzej, dla ktorych
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, okreslone w rozporzadzeniu Dyrektora RZGW
we Wroctawiu z dnia 26.04.2004r. w sprawie wprowadzenia programu dziatan majacych na celu
ograniczenie odptywu azotu ze zrddet rolniczych (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 79, poz. 1534
z dnia 30 kwietnia 2004 r.).

W zakresie ochrony konserwatorskiej dla w/w dzialki obowiazuje:

1.

Strefa ochrony konserwatorskiej ..B”: (dotyczy w/w dziatki)

a) ustala si¢ obowigzek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich
dziatan inwestycyjnych, remontdéw, przebudéw oraz zmiany funkcji obiektéw
figurujacych
w ewidencji wojewddzkiej i gminnej, jak i wznoszenia nowych budynkow.

b) nalezy dazy¢ do restauracji obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow,

c) przy nowych inwestycjach oraz inwestycjach zwigzanych z rozbudowa, przebudowa
obiektow istniejacych wymaga sie:

— nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami
do miejscowej tradycji architektonicznej,

— stosowania co najwyzej dwoch kondygnacji, przy czym wysokos¢ nowej zabudowy
powinna by¢ dostosowana do wysokosci budynkéw sasiadujacych. Dachy o stromych
polaciach i symetrycznym nachyleniu, kat nachylenia potaci 30—45°, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa.

3. Strefa ochrony konserwatorskiej ,, K™ ochrony krajobrazu kulturowego :

a) ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkich inwestycji z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

Strefa ochrony konserwatorskiej ..OW” — obserwacji archeologicznej: (dotyczy w/w dziatki)

a) ustala si¢ obowiazek uzyskania uzgodnienia wojewddzkiego konserwatora zabytkow
w zakresie prac ziemnych zwigzanych z zamierzeniami inwestycyjnymi.

Dla pozostatego obszaru planu, tj. poza powyzszymi strefami ochrony konserwatorskiej oraz

stanowiskami archeologicznymi ustala si¢ :

1) obowigzek pisemnego powiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkdw o terminie
rozpoczecia prac ziemnych na co najmniej 7 dni przed rozpoczeciem tych prac,

2) w przypadku wystapienia zabytkéw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych
badan archeologicznych metoda wykopaliskowa, po uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkdéw, wykonywanych na koszt inwestora.

Okresla si¢ spis obiektow w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw wystepujacych na

terenie objetym planem zgodnie z zalacznikiem nr 37 do niniejszej uchwaty.

Dla obiektow wymienionych w ewidencji zabytkow i znajdujacych si¢ w strefach ochrony

konserwatorskiej obowiazuja ustalenia sformutowane dla poszczegdlnych stref.

Dla prac zwigzanych z rozbudowa i przebudowa obiektow i prac rozbiorkowych prowadzonych

przy zabytkach znajdujacych si¢ poza strefami i uwzglednionych w ewidencji, o ktérej mowa w

ust. 5, nalezy uzyska¢ uzgodnienie wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

W zakresie infrastruktury technicznej dla w/w dzialki:

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

4t

dla zagwarantowania mozliwosci realizacji sieci przesylowych i dostawczych, dopuszcza si¢
lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych bezposrednio funkcja
podstawowa terenu, przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z przepisow szczeg6lnych,
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(98}

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ poprzez przylaczenie do lokalnej sieci wodociagowej. W
przypadku brak istniejgcej infrastruktury wodociggowej dopuszcza si¢ jej rozbudowe dla
zapewnienia odpowiednich dostaw dla zabudowy istniejacej lub nowoprojektowane;j,
do czasu realizacji sieci wodociggowych adaptuje sie istniejacy system dostawy wody,
zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem istniejacych rezerw mocy
w urzgdzeniach elektroenergetycznych lub poprzez rozbudowe istniejacego systemu dostawy
energii elektrycznej na warunkach uzyskanych od dysponenta sieci,
przytaczenie do sieci elektroenergetycznej elektrowni wiatrowej nalezy wykona¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ poprzez wykorzystanie istniejacej sieci gazowej lub poprzez
jej budowe, o ile warunki ekonomiczne beda uzasadnialy poniesienie kosztow zwigzanych z
inwestycja,
spos6b odprowadzenia $ciekow i ich oczyszczania nalezy zapewni¢ poprzez system kanalizacji
sanitarnej oraz rozbudowy lub budowy nowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z rysunkiem planu,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekow
bytowych do bezodptywowych zbiornikow pod warunkiem zapewnienia ich systematycznego
oprozniania przez wyspecjalizowane podmioty gospodarcze,
w przypadku realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowiazek wykonania podiaczen
i catkowitg rezygnacje z uzytkowania zbiornikéw bezodptywowych,
zakazuje sie nielegalnej utylizacji $ciekow bytowych i poprodukcyjnych na zasadzie wylewiska
lub odprowadzania do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem wykonania
opracowania ekofizjograficznego w ujeciu problemowym, rozpatrujacego wybrane elementy
przyrodnicze i okreslajacego wielkosci i zasiegi konkretnych zagrozen srodowiska i zdrowia ludzi
wynikajacych z realizacji oczyszczalni oraz badan hydro — geologicznych w  celu
zagwarantowania poprawnosci i skutecznosci dziatania oczyszczalni,
dopuszcza sie, o ile pozwalajg na to warunki miejscowe, budowe przydomowych oczyszczalni
sciekdw dla wiecej niz 1 siedliska,
wody opadowe z dachéw i powierzchni utwardzonych oraz wody opadowe z parkingdw zaleca si¢
odprowadza¢ poprzez systemem kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu do wskazanego
odbiornika lub poprzez system kanalizacji deszczowej bezposrednio do wskazanego odbiornika,
ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddw statych w pojemnikach zamknietych,
wywoéz i sktadowanie odpadéw statych nalezy prowadzi¢ zgodnie z istniejgcym systemem,
zgodnym z obowigzujacym prawem,
postuluje sie przyjecie systemu ogrzewania budynkéw paliwami niskoemisyjnymi i
odnawialnymi,
w zaleznosci od wystepowania uzbrojenia technicznego, zapotrzebowania na dostawe lub odbior
energii elektrycznej, wody, $ciekow i wod opadowych nalezy uzyskaé stosowne uzgodnienia i
warunki od wlasciwych dysponentow sieci,
zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
okreslajg przepisy szczegdlne,
ustala sie strefe kontroli uzytkowania wzdluz gazociggdw, wynoszaca 65,0 m liczac od osi
gazociggu w kazda strone, dla ktorej wprowadza si¢ obowiazek uzgadniania wszelkich prac
budowlanych i nasadzen zielenig wysoka z dysponentem sieci gazowej lub urzadzen zwigzanych
z pozyskiwaniem i przesytaniem gazu,
ustala  si¢  nastepujagce  minimalne  strefy  ograniczonego uzytkowania od  linii
elektroenergetycznych, stanowigce minimalne odleglosci dla wszelkiej zabudowy z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, liczac od osi linii w kazda strone:

a) dla linii energetycznej WN o napieciu nominalnym 110 kV — 15,0 m od osi linii w kazda

strong,

b) dla linii energetycznych srednich napie¢ (SN) —5,0 m od osi linii w kazda stroneg,

¢) dla linii energetycznych niskich napie¢ (NN) — 3,0 m od osi linii w kazdg strong;
w strefie ucigzliwoscei linii elektroenergetycznej ustala sie zakaz wykonywania nasadzen zielenig
wysokg oraz lokalizowania obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
ustala si¢ obowigzek likwidacji istniejgcych wylewisk nieczystosci i wysypisk Smieci, poza
wyznaczonymi w planie i rekultywacje przedmiotowego terenu w kierunku lesnym lub rolnym,
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23. w przypadku realizacji infrastruktury technicznej, dla potrzeb ktérej niezbedne jest wydzielenie
dziatki, nalezy stosowa¢ przepisy planu.

24. na terenach 13k, nieuzytkow, pastwisk i gruntéw rolniczych dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni
wiatrowych, z wyfaczeniem:

1) obszaréw chronionego krajobrazu,

2) uzytkéw ekologicznych,

3) obszaréw spetniajacych kryteria Dyrektywy Ptasiej ,,NATURA 20007,

4) lasow,

5) wod powierzchniowych,

6) obszardéw zagrozonych powodzia,

7) gruntow rolnych pochodzenia organicznego,

8) stref ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,.B”, ,,K”, ,W”, ,OW” [E”.

9) terendéw polozonych w odlegtosci mniejszej niz 500,0 m od terenéw zabudowanych lub
przeznaczonych do zabudowy zgodnie z planem,

25. w przypadku realizacji elektrowni wiatrowej na terenach, o ktorych mowa w ust. 41, ustala sig:

1) maksymalng powierzchni¢ terenu wylaczonego z produkcji rolniczej, na ktorej zostanie
zlokalizowana elektrownia wiatrowa wraz z obiektami towarzyszacymi nie wigksza niz 500,0
m?,

2) maksymalng catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej nie wyzsza niz 130,0 m,

3) strefe ograniczonego uzytkowania o promieniu 500,0 m od elektrowni wiatrowej, w ktorej
zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen na staty lub czasowy pobyt ludzi i zwierzat,

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt. 3 dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe budynkami i budowlami
niezbednymi do obstugi elektrowni, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

5) obowiagzek oznakowania przeszkodowego:

a) dziennego, polegajacego na pomalowaniu topat wirnika w pasy bialo — czerwone,
prostopadte do osi podluznej topaty, gdzie skrajny pas lopaty powinien by¢ koloru
czerwonego, szerokos¢ pasdw winna miescic¢ si¢ w granicach od 6,0 m do 8,5 m,

b) nocnego, polegajagcego na umieszczeniu pulsacyjnego oswietlenia o czerwonej barwie
$wiatla na szczycie elektrowni wiatrowej, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej,

6) turbiny wiatrowe tacznie z konstrukcja nosna powinny mie¢ kolorystyke jasna (kolor biaty lub
biato-szary),

7) zaleca si¢ stosowanie koloru zielonego dla wszelkich urzadzen do wysokosci 10,0 m liczac od
poziomu terenu.

26. na terenach Igk, nieuzytkow, pastwisk i gruntéw rolniczych (§ 15, pkt 43, 44):
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej i nadawczej oraz innych obiektow
infrastruktury technicznej, niezwigzanej bezposrednio produkcja rolnicza, z wylaczeniem:
1. obszaréw chronionego krajobrazu,
2. uzytkow ekologicznych,
3. obszarow spehiajacych kryteria Dyrektywy Ptasiej ,,NATURA 20007,
4. lasow,
5. wod powierzchniowych,
6. obszardéw zagrozonych powodzia,
7. gruntdéw rolnych pochodzenia organicznego,
8. stref ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ., K”, ,W”, ,OW?, osi widokowych i ,,E”.
2) w przypadku realizacji urzadzen, o ktérych mowa wyzej, ustala sig:
1. maksymalng powierzchni¢ terenu wylaczonego z produkcji rolniczej, na ktorej zostang
zlokalizowane urzadzenia wraz z obiektami towarzyszacymi nie wigksza niz 200,0 m?,
2. maksymalng catkowita wysoko$¢ urzadzen nie wyzsza niz 100,0 m,
3. obowigzek oznakowania przeszkodowego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
27. Na terenach uzytkow rolnych potozonych poza granicami obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
oraz innych cennych obszaréw przyrodniczych wykazanych w inwentaryzacji przyrodniczej
gminy, rowniez potozonych na poétnocny- zachdd od wsi Czernina Dolna oraz na potudnie od

Ryczenia, dopuszcza sie¢ wykonanie zbiornikow wodnych matej retencji do celéw rolnych, o ile

przepisy odrebne nie beda tego wyklucza¢ ( dodano - uchwata nr XLIII/291/09 Rady Miejskiej w

Goérze z dnia 13 listopada 2009 r. Dz. Urz. Woj. Dolnosl. Nr 36, poz 496.).
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Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

& 17):

1.

dopuszcza si¢ zagospodarowanie i zabudowe dziatek wedlug stanu istniejacego podziatu, o ile
posiadaja one wymiary umozliwiajace sytuowanie budynkow, spetniajace warunki wynikajace z
przepisow odrebnych,
w celu uzyskania parametréw umozliwiajacych realizacje zabudowy na dzialce, dopuszcza si¢
scalanie nieruchomosci na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych,
dziatki budowlane powstajace z wtornego podziatu terenu lub podziatu terenu po jego uprzednim
scaleniu musza spetnia¢ nastepujace warunki:
1) przeznaczenie w planie na tereny z prawem zabudowy, z wyjatkiem terenéw rolnych, o
ktérych mowa w § 15, ust. 22,
2) bezposredni dostgp do drogi publicznej,
3) wymiary dziatki umozliwiajace jej zabudowe,
4) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m? dla terenéw MW, P, RUP,
b) 1000 m?dla RM, UKO, UKT, UT, RM/U. RU,
¢) 600 m*dla MN i MN/U, US,
d) 200 m?dla U,
5) powierzchnia dzialki dla terenow powierzchniowej infrastruktury technicznej moze zostaé
okreslona zgodnie z zapotrzebowaniem wnioskodawcy,
zaleca si¢ takie wydzielanie dziatek budowlanych, by kat potozenia bocznych granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego wynosit 90 °,
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dziatkach istniejagcych w terenie w dniu uchwalenia planu,
rowniez w przypadku, gdy nie spetniajg one wymogow planu, dotyczacych minimalnej wielkosci
powierzchni dziatki,
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych, ktérych wymiary lub potozenie wzglgdem drogi
publicznej nie spetnia warunkéw okreslonych w ust. 3, pod warunkiem, ze:
1) znajduja si¢ w terenie przeznaczonym w planie pod zabudowe,
2) koncepcje podziatu przygotuje osoba upowazniona do sporzadzania planéw miejscowych,
3) koncepcja, o ktorej mowa w pkt 2 zostanie pozytywnie zaopiniowana przez gminng komisje
urbanistyczno — architektoniczna,

Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej:

1.

planowane odcinki drég stanowig rezerwg terenu pod przyszite rozwiazania drogowe i do czasu
rozpoczecia ich budowy nie sg drogami publicznymi w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,

2. do czasu realizacji odcinkéw drog, o ktorych mowa w ust. 1, na przedmiotowym terenie ustala si¢
zakaz zabudowy i realizacji sieci infrastruktury technicznej,

3. dla planowanych odcinkow drog, stanowigcych nowe przebiegi drog wojewoddzkich lub
powiatowych, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

4. podstawowe wymogi funkcjonalne i techniczne stawiane poszczegdlnym ciggom
komunikacyjnym nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy szczegdlne,

5. parametry ulic niezdefiniowane na rysunku planu i w ustaleniach planu nalezy przyjmowacl
wedtug aktualnie zalecanych wytycznych i normatywow resortowych, uzgodnionych przez
zarzadce drogi,

6. nalezy ogranicza¢ organizowanie bezposrednich zjazdow z posesji przylegtych do drog
wojewodzkich klasy G. Obstuge komunikacyjng organizowa¢ z drég nizszych klas istniejacych i
planowanych.

7. dla drog wewnetrznych nowo wydzielanych przyjmuje si¢ minimalng szerokos¢ 6,0 m,

8. dla nowo projektowanych drog wewnetrznych bez kontynuacji przebiegu ustala si¢ obowiazek
wydzielenia placu manewrowego o szerokosci 20,0 m i dtugosci 25,0 m, ktory w catosci uzyskuje
przeznaczenie pod tereny komunikacji wewnetrznej,

9. ustala si¢ obstuge komunikacyjng lokalizacji elektrowni wiatrowych poprzez droge wewnetrzng
ze zjazdem do drogi publicznej, uzgodnionym z zarzadcg drogi,

10. ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych stuzacych obstudze terendw:

1) 1 miejsce parkingowe przypadajace na 1 mieszkanie dla terenéw: RM, MN, MW, UT;
2) dlaterenow: RM/U, MN/U, RU, U, UKO, UKT i US facznie:
UMIG Gora, Wydzial Planowania i Realizacji Inwestycji - wypisy z planu gminy Gora 7

Sprawe prowadzi: Justyna Kasperska pokoj nr 205 tel.(65) 544-36-47



a) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ushugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,
¢) 5 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,
d) 5 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
e) 4 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych,
f) 10 stanowisk dla obiektow ustug oswiaty;
11. miejsca parkingowe, o ktorych mowa w ust. 10 nalezy organizowa¢ wylacznie w granicach
dziatki inwestora albo wlasciciela dziatki, poza pasem drogowym drogi publiczne;j.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawowe odrebnych przepiséw: ( dz. j/w)
1. dlaterendw i obszaréw gérniczych kopalni gazu ziemnego ustala sie:

1) teren okreslony oznaczeniem powierzchniowym na rysunku planu stanowi teren i obszar
gorniczy kopalni gazu ziemnego,

2) poza obszarem, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuje zakaz bezposredniej eksploatacji ztoza
oraz zakaz realizacji obiektow kubaturowych i urzadzen technicznych zwigzanych z
technologia wydobycia,

3) teren gorniczy kopalni gazu ziemnego nie ogranicza mozliwosci wykonywania prawa
wlasnosci terenéw nim objetych, ktorych przeznaczenie okresla niniejsza uchwata,

4) lokalizacja nowych obiektow zwiazanych z eksploatacjg ztoza nie moze narusza¢ praw
do zagospodarowania kubaturowego ustalonego planem,

Rada Miejska Gory podjefa uchwate nr XLIV/419/22 w dniu 30 marca 2022 r. (opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 8 kwietnia 2022 r. poz. 1903) w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Uchwata obowigzuje od 22 kwietnia
2022r.

Wyzej wymieniona dzialka znajduje si¢ w obszarze zdegradowanym oraz nie znajduje si¢ w obszarze
rewitalizacji.

Rada Miejska Géry podjefa uchwate Nr LV/482/22 z dnia 9 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Goéra na lata 2021 —
2028.

W w/w uchwale nie wystepuja zapisy, na podstawie ktorych gminie Gora przystuguje prawo
pierwokupu dla w/w dziafki .

Rada Miejska Géry podjeta uchwate nr LXIX/603/23 Rady Miejskiej Gory z dnia 24 listopada
2023 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Gora na lata 2021 — 2028. Nie
ustanowiono Specjalnej Strefy Rewitalizacji.
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Nadzgnik Wydzialu ‘
Planowaniai Realizacji Inwestycji

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. 0 optacie skarbowej (Dz. U. z 2006 r. nr 225, poz. 1635) -
UMIG.
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Urzad Miasta i Gminy
w Gorze
Wydzial Planowania i Realizacji
Inwestycji
ul. Mickiewicza 1 56 - 200 Géra

PRI.6727.8.2024.PG

Gora, dnia 05.09.2024 r.

WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nazwa planu: Obwieszczenie Rady Miejskiej Gory nr 11/2013 z dnia 30 wrzesnia 2013 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Géra. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2014 r. , poz. 472) — nie zachowana skala mapki.

Symbol obszaru funkcjonalnego — Strumienna dzialka nr 9
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